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1  Kurzfassung Projekt Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

Die intensivere Nutzung der bestehenden Bausubstanz und damit die Entwicklung des Ortskernes von
Schnifis werden immer wichtiger. Es gilt die vorhandenen Ressourcen fir die Blrger bestmoglich zu nutzen
und eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde zu sichern.

Hierzu wurde eine Birgerversammlung ,Wohnraum in Schnifis“ am 21.09.2017 unter der Beteiligung von
Uber 10% der Bevolkerung durchgefiihrt. Im Zuge der Aufarbeitung der Veranstaltung wurde ein
Rohkonzept zu Themen der Flachen- und Gebdudenutzung entwickelt und im Rahmen der Klausur der
Gemeindevertretung am 04.11.2017 sowie Raumplanungsausschuss der Gemeinde am 22.01.2018 vertieft.
Es wurde eine Arbeitsgruppe , Quartiersentwicklung Zentrum Schnifis” mit ca. 13 Mitgliedern gegriindet,
welche ab diesem Zeitpunkt den Prozess steuert.

Im Rahmen der Quartiersentwicklung Zentrum Schnifis sollen das Thema umfassend und gesamthaft
bearbeitet und erste Pilotumsetzungen angestrebt werden. Diese Arbeiten bauen auf den Ergebnissen des
REK 2015 auf und flihren dieses weiter.

Inhalte des Quartiersentwicklungskonzeptes Zentrum Schnifis sind:
e Weiterfihrung der umfangreichen Blrgerbeteiligung
e Erstellung eines Quartiersentwicklungsplans (Bebauungsplan, Gestaltungsleitlinien,
Sozialraumanalyse, Verkehrsplan etc.)
e Thema 1 Aktive Immobilienpolitik
e Thema 2 Umgang mit Abbrandhduser
e Thema 3 Entwicklung ,Spiecheracker”

Htirnaiis
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2  Bezug zu Gbergeordneten Strategien

Raumbild Vorarlberg

Das Raumbild Vorarlberg dient als strategisches Leitbild fir die raumliche Entwicklung Vorarlbergs. Die
Inhalte des Quartiersentwicklungskonzeptes Schnifis Dorfkern orientieren sich in den relevanten Bereichen
(Freiraum, Siedlungsraum, Wirtschaftsraum) an den lGbergeordneten Zielen der Raumbild Vorarlberg.

Energieautonomie Vorarlberg

Die Zielsetzungen der Energieautonomie Vorarlberg mit den 4 Saulen Energiesparen, Energieeffizienz,
Erneuerbare Energie und Forschung, Entwicklung und Bildung wurden im Quartiersentwicklungskonzept
Schnifis Dorfkern bedacht.

Raumplanungsgesetz Vorarlberg
Die grundsétzlichen Ziele des Raumplanungsgesetzes Vorarlberg werden im Quartiersentwicklungskonzept
Schnifis Dorfkern bericksichtigt.

Raumplanungsziele:

a) die nachhaltige Sicherung der raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders flr
Wohnen, Wirtschaft und Arbeit, einschlielich der Sicherung von Flachen fir die Landwirtschaft
unter besonderer Berlicksichtigung der bodenabhangigen Lebensmittelerzeugung,

b) die Erhaltung der Vielfalt von Natur und Landschaft,

c) der bestmdgliche Ausgleich der sonstigen Anforderungen an das Gebiet.

(3) Bei der Planung sind insbesondere folgende weitere Ziele zu beachten:

a) Mit Grund und Boden ist haushalterisch umzugehen, insbesondere sind Bauflachen bodensparend
ZU nutzen.

b) Die verschiedenen Moglichkeiten der Raumnutzung sind moglichst lange offen zu halten.

c) Die natlrlichen und naturnahen Landschaftsteile, die Freirdume fir die Landwirtschaft und die
Naherholung sowie die Trinkwasserreserven sollen erhalten bleiben.

d) Die Siedlungsgebiete sind bestmoglich vor Naturgefahren zu schiitzen; die zum Schutz vor
Naturgefahren notwendigen Freirdaume sollen erhalten bleiben.

e) Flachen mit wichtigen Rohstoffvorkommen sind von Nutzungen, die ihre Gewinnung verhindern
oder erheblich erschweren, freizuhalten.

f) Die fur die Land- und Forstwirtschaft besonders geeigneten Flachen dirfen fir andere Zwecke nur
verwendet werden, wenn daflr ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse besteht.

g) Die zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs benotigten Flachen sollen nicht fir
Ferienwohnungen verwendet werden.

Htirnaiis
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Die Siedlungsentwicklung hat nach innen zu erfolgen; die dufReren Siedlungsrander sollen nicht
weiter ausgedehnt werden.

Die Ortskerne sind zu erhalten und in ihrer Funktion zu starken.

Gebiete und Flachen fir Wohnen, Wirtschaft, Arbeit, Freizeit, Einkauf und sonstige Nutzungen sind
einander so zuzuordnen, dass Belastigungen moglichst vermieden werden.

Raumliche Strukturen, die eine umweltvertragliche Mobilitdt beglinstigen, besonders flr
offentlichen Verkehr, FulRganger und Radfahrer, sind zu bevorzugen; Strukturen, die zu unndtigem
motorisierten Individualverkehr flhren, ist entgegenzuwirken.

Flr Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind geeignete Standorte festzulegen; die erforderlichen
Flachen fur notwendige Infrastruktureinrichtungen sind freizuhalten.
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3  Das Planungsgebiet

Die Befragung der Eigentiimer:innen der Gebaude im Zentrum von Schnifis im Jahr 2011 zeigte, dass die
Blrger:innen mit der Entwicklung der Gemeinde sehr zufrieden sind. Sie sind stolz auf ihr Dorf Schnifis. Sie
schatzen die landschaftliche Einbettung des Dorfes.

Die Architektur der Gebaude in anderen Bereichen von Schnifis ist vielfaltig geworden. In Form,
Materialisierung und Farbe ist vor allem bei jingeren Gebauden eine groRe Vielfalt zu verzeichnen.
Hingegen ordnen sich die einzelnen Gebaude im Planungsgebiet in ihrer Gestaltung wohltuend dem
Gesamten unter.

Pragend flr das Ortsbild im Zentrum sind der Bestand an Abbrandhdusern bergseitig entlang der
Landesstralie L 54 Jagdbergstrale.

Das Planungsgebiet liegt im Zentrum von Schnifis entlang der Landesstralie L 54 Jagdbergstrafie. Das
Planungsgebiet umfasst die nordlich der LandesstraRe L 54 Jagdbergstralke gelegenen Gebdude
(,Abbrandhauser”), welche im Zuge des Wiederaufbaues nach dem Dorfbrand von 1868 errichtet wurden
und deren Hof- und Vorgartenbereiche. Diese Abbrandhauser bilden ein fiir Schnifis identitatsstiftendes
Ensemble.

Die Gebdude im Planungsgebiet sind Wohngebaude mit einem Wirtschaftstrakt flr landwirtschaftliche
oder gewerbliche Nutzungen. Der sldlich gelegene Wohntrakt wird meist noch bewohnt, wahrend der
nordlich gelegene Wirtschaftstrakt nicht mehr in seiner urspriinglichen Intention genutzt wird, sondern
leer steht bzw. als Lagerflache dient.

Die Qualitat der Abbrandhauser liegt in der Erscheinung als geschlossenes Ensemble (serielle, schlichte
Gestaltung der Objekte, einheitliche Nord-Sidorientierung, siidliche Bauflucht, Fassaden- und
Dachgestaltung, Abfolge StraRe, Gehsteig, Mauer mit Zaun, Garten, Baukorper, Bindt, u.a.) sowie in der
Quialitat der Einzelgebaude (zurlickhaltende Erscheinung trotz stattlichem Eindruck als Volumen und
langgestreckte Figur, gute Proportionen, schlichte und klare Fassadengestaltung, Giebel und Dachform
u.a.)

Die Vorgartenbereiche zur Landesstralle L 54 JagdbergstralRe mit der Abfolge Stralle, Gehsteig, Mauer mit
Zaun, Garten, Baukorper sind offen einsehbar, wirken einladend und ermoglichen den Blick auf das
Gesamtensemble. Die bestehende Baumbepflanzung (Nadelbaum) auf dem Grundstiick 74/2 verhindert
die Sicht auf das gesamte Ensemble und wirkt stérend.

Die Gebadudekorper sind klar strukturiert, schlicht gehalten und nord-stidorientiert. Es bestehen keine
Balkone oder Dachaufbauten ausgenommen vereinzelt Dachgauben. Meist haben je zwei Hauser eine
gemeinsame Einfahrt mit Hofsituation. Die Gebaude sind in Putz und in der Tonfarbe ca. Blumenweifs (RGB
255 | 250 | 240) oder Rauchweil® (RGB 245 | 245 | 245) ausgefiihrt. Die Baukorper sind mit steilen und
schlichten Satteldachern mit Tonziegeln bedeckt.

Die FenstergréfRen sind einheitlich und ordnen sich gleichmaRig Uber die Stockwerke an.

Die H6he der Mauereinfriedung zur LandesstraRe L 54 Jagdbergstralle betragt zwischen 0,44 m und
0,77 m.

Htirnaiis
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Schnifis | orﬁ(ern | Planungsgebiet

N Ememam 008202
P . e

Orea.

DKM Stane 11012021

Plandarstellung, Planungsgebiet Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern, Stand 30.08.2022
Quelle: eigene Darstellung heimaten®
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4 Schritte im Projekt ,,Quartiersentwicklung Zentrum Schnifis”

Ubersicht Sitzungen und Termine

Datum Termin

29.05.2018 1. Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

05.07.2018 Offentliche Veranstaltung ,Alter werden in Schnifis — Haus oder
Wohnung?“

18.07.2018 2. Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

10.10.2018 3. Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

10.10.2018 Sitzung Wegekonzept

12.12.2018 4. Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

06.02.2019 5. Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

06.02.2019 Sitzung Wegekonzept

23.02.2019 Offentliche Veranstaltung Exkursion Andelsbuch

03.04.2019 6. Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

06.05.2019 7. Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

16.05.2019 Verleihung CESBA Neighborhood-Award

11.06.2019 8. Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

03.07.2019 9. Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

21.08.2019 Abklarung LR Karlheinz Ridisser Planungen Dorfkern

11.09.2019 10.Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

19.09.2019 Prasentation Zwischenergebnisse in der Gemeindevertretung Schnifis

17.10.2019 11.Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

20.11.2019 Abklarung Landesraumplanungsstelle Planungen Dorfkern

08.01.2020 12.Sitzung Arbeitsgruppe Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

10.08.2020 Sitzung mit Bautrager Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

28.09.2020 1. Sitzung Raumbedarf Gemeinde Schnifis

06.10.2020 1. Sitzung Raumbedarf mit Architekt

12.11.2020 2. Sitzung Raumbedarf Gemeinde Schnifis

09.12.2020 1. Sitzung Raumplanungsausschuss Schnifis

07.01.2021 Zwischenbesprechung Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern

12.01.2021 3. Sitzung Raumbedarf Gemeinde Schnifis

20.01.2021 2. Sitzung Raumplanungsausschuss Schnifis

25.02.2021 Sitzung Ausschuss flr Soziales

15.04.2021 Begehung Grundstiicke Dorfkern Schnifis, Besprechung BGM
Entwicklung Spiecheracker

10.05.2021 3. Sitzung Raumplanungsausschuss Schnifis

14.06.2021 3. Sitzung Ausschuss fir Umwelt, Energie & Mobilitat

27.09.2021 4. Sitzung Ausschuss fur Soziales

20.11.2021 Klausur Raumplanung Schnifis

02.02.2022 7. Sitzung Raumplanungsausschuss Schnifis

25.05.2022 9. Sitzung Raumplanungsausschuss Schnifis

22.09.2022 10. Sitzung Raumplanungsausschuss Schnifis

Seite 9
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Weitere Projekttatigkeiten

e Wiederkehrende Einbindung der Bevolkerung zu ,Wohnen in Schnifis”

e Erhebung Verkehr, Treffpunkte, Gebaudegestaltung, technische Versorgung, statistische
Kennzahlen

o  Wegekonzept Schnifis — Fulwege ins Zentrum (mehrere Sitzungen der Arbeitsgruppe)

e Planung Spiecheracker

e  Exkursion Seniorenwohnen/Betreutes Wohnen/Familienwohnen/Gemeinschaftswohnen
Andelsbuch

o Beteiligung CESBA Neighbourhood Award 2019, Gewinner in der Kategorie ,Area und a planned or
project phase retrofitting” / , Area in cities under 10.000 inhabitants”

o Abkldrung mit Landesraumplanungsstelle, Bundesdenkmalamt, Abteilung Soziales
(Seniorenwohnen/Betreutes Wohnen), LSth Karlheinz Ridisser (finanzielle Unterstitzung)

e Bauphysikalische Erstuntersuchung Abbrandh&user durch Karl Torghele

e Qualitatsbeurteilung des Ensembles der Abbrandhéauser, Gestaltung Abbrandhauser

e Interview der Eigentimer Abbrandhauser durch die Mitglieder der Arbeitsgruppe

e Entwurf Inhalte Bebauungsplan

e Vermessung AuRensituation

e Abklarung mit Bautragern Uber mogliches Engagement = > passende Partner ist
Wohnbauselbsthilfe

e  Erstabstimmung mit Eigentimern und Bautrager

o Ankauf eines Gebdudes im Planungsgebiet zur Entwicklung eines sozialen Wohnbaus mit dem
Fokus ,barrierefreies und selbstbestimmtes Wohnen im Alter”

Htirnaiis
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Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit

12 Sitzungen in der Arbeitsgruppe ,,Quartiersentwicklung Zentrum Schnifis“

2 Sitzungen Wegekonzept

4 Sitzungen Raumbedarf Gemeinde Schnifis

7 Sitzungen Raumplanungsausschuss Schnifis

12 weitere Sitzungen, Veranstaltungen, Begehungen und Exkursionen , mit dem Sozialausschuss,
dem Ausschuss fir Umwelt, Energie & Mobilitat, der Landesraumplanungsstelle, dem Landesrat,
mit Bautrdgern und Architekt sowie der Arbeitsgruppe

Workshop ,,Das Mehrfamilienhaus als neue Wohnform — Nachverdichtungen in Schnifis”,
22.09.2022 (weiter Veranstaltungen mit dem Ausschuss flr Soziales zum Wohnen im Alter waren
aufgrund der positiven Entwicklung im Projekt nicht notwendig)

Berichterstattungen lGber Quartiersentwicklung im Zentrum von Schnifis im Gemeindeblatt, April
2018

Veranstaltung Immobilientausch , Alter werden in Schnifis — Haus oder Wohnung*, Juli 2018
Befragung der Bevolkerung zur Unterstitzung der Entwicklung von Wohnraum in Schnifis, August /
September 2018

Berichterstattung tiber , Alter werden in Schnifis — Haus oder Wohnung*, Oktober 2018
Exkursion ins Wohnprojekt ,Miteinander Fireinander” Andelsbuch, Februar 2019

Schnifis Planungswerkstatt, Mai 2022

offentlicher Workshop zur Nachverdichtung, September 2022

Laufende Berichterstattung Uber Quartiersentwicklung im Zentrum von Schnifis auf der
Gemeindehomepage
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«&« £ TPy
r“ Andelsbuch, Februar 2019

Bild: Exkursion ins Wohnprojekt ,Miteinander — Fireinander” Andelsbuch, Februar 2019
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Bild: Veranstaltung , Alter werden in Schnifis”, Juli 2018
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6  Aktive Immobilienpolitik

Das Thema Aktive Immobilienpolitik wurde im raumlichen Entwicklungsplan Schnifis 2022 aufgearbeitet.
Der Leitgedanke der aktiven Immobilienpolitik der Gemeinde ist die langfristige Sicherung des
Wohnraumbedarfes flr die Schnifner Bevélkerung.

Die Ziele und Malknahmen zur aktiven Immobilienpolitik sind im Quartiersentwicklungskonzept Schnifis
Dorfkern enthalten.

Weiters erfolgten der Ankauf eines Gebaudes im Planungsgebiet zur Entwicklung eines sozialen Wohnbaus
mit dem Fokus ,barrierefreies und selbstbestimmtes Wohnen im Alter” sowie die Erstellung des
Masterplanes Spiecheracker.

Die Anzahl der Einpersonenhaushalte mit einer Person im Alter von 65 Jahren und Alter betragt 43
Haushalte im Jahr 2018. Der Anteil der Einpersonenhaushalte mit einer Person im Alter von 65 Jahren und
dlter an allen Einpersonenhaushalten betrug im Jahr 2018 57 %. (Quelle: Land Vorarlberg, SBAEG
Sozialberichterstattung aus einem Guss, 2021)

Htirnaiis
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7  Konzept Tausche Einfamilienhaus gegen Wohnung im
Zentrum

Das Konzept , Tausche Einfamilienhaus gegen Wohnung im Zentrum” wurde im Mai 2018 fertiggestellt und
beinhaltet einen Ansatz zur Begegnung der Wohnraumproblematik fir junge Familien und dem Wunsch
dlterer Menschen pflegeleichten Wohnraum mit geringer Distanz zur zentrumsnahen Infrastruktur zu
bewohnen.

Im Konzept wurden verschiedene Modelle zur Abwicklung des sogenannten Wohntausches ausgearbeitet

die die Sicht des vermietenden Menschen, des anmietenden Menschen sowie Leibrente und Kauf/Verkauf
des Einfamilienhauses beinhalten.

Wz
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8  Wegekonzept Schnifis

Im Rahmen des Quartiersentwicklungskonzeptes Schnifsi Dorfkern wurde ein StraRen- und Wegekonzept
(2022) mit Darstellung der relevanten Strallen und Wege und insbesondere der FuBwege ins Zentrum
aufgearbeitet und dargestellt.

Schnifis | Dorfkern | Wege Bestand Legende

N Gt am 3000.2022 ——— Getmeg Bestana)
e W

Boartetung hemater® | Dotengrundiage: CLand Uorartbarg. ChGrarbery Nz, CBEV

N Druca.. Satefonior und A

fir Azt wird Ko Hatung Gbemommen.

‘All Angaten chne Gewdh.
OKM-Stan: 11012021

Plandarstellung, Wege Bestand, Schnifis Dorfkern, Stand 30.08.2022
Quelle: eigene Darstellung heimaten®
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Schnifis | Dorfkern | Wege Ziele

N Ersteitam 30082022

Koo e w e

Druck. a
‘All Angaben ohne Gewah, fir Aktualtat wd keine Hafung Ubemommen.
DKAStand: 11012021

oosv

Plandarstellung, Wege Ziele, Schnifis Dorfkern, Stand 30.08.2022
Quelle: eigene Darstellung heimaten®
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9 Spiecheracker

Schnifis | Dorfkern | Spicheracker

N Erwett am 30082022
PR S

Dk, Saieer und Ands
e Abnaieat

Gewan.
DKL Stang: 11012021

Plandarstellung, Schnifis Dorfkern | Spiecheracker, Stand 30.08.2022
Quelle: eigene Darstellung heimaten®
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9.1 Bebauung (angestrebt):

e Ostliche Halfte fuir dichtes Wohnprojekt (evtl. fiir Senioren) reservieren (BNZ 60 inkl. ErschlieBung)
e Westliche Halfte fir Mehrparteien-Projekte zur Verfligung stellen mit folgenden Vorgaben:
o mindestens 2 Parteien pro Objekt
o BNZmin. 45; BNZ max. 55 (inkl. StraRRe); min. 2 und max. 3 Geschosse
o GST-Flache pro Partei max. 275 m? (inkl. StraRe) - so hatten mind. 5 Parteien auf 1.400 m?
Platz
Gestaltungsbeirat mit einbeziehen
FuRweg-Durchbindung beachten, 6ffentlich nutzbare Wendemaéglichkeit einplanen
Erschlielung (StraRe, Kanal,...) als Teil der Grundsticke (eigene Dienstbarkeiten)

9.2 VeraulRerung (angestrebt):

e Nur an Schnifiner/Innen (10 Jahre Hauptwohnsitz in Schnifis)

e Kein Baugrundstiick, mindergenutztes Geb&dude im Eigentum oder im Eigentum der
Verwandtschaft ersten Grades

e Ubliche Baubauungsvorgaben von 3 Jahren (keine Baulandhortung)

e Der Preis richtet sich nach dem aktuellen Grundstiicksmarkt (Schatzung), Abschlag fur
,Einheimischen-Bonus” ca. 10%

e Wenn Grund und Boden auRerhalb der Siedlungsrandes 1 vorhanden ist, dann nur gegen
Flachentausch, Tauschfaktor je nach dem wann der Boden vermutlich wieder erschlossen und

verdaulRert werden kann:

9.3 Masterplan Spiecheracker

Auf Basis der positiven Erfahrungen zu Beginn des Projektes in Bezug auf die Eigendynamik der
Gebietsentwicklung wird nicht weiter in die Planung eingegriffen.

Htirnaiis
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UBERSICHTSPLAN
M 1:500 @
BAUVORHABEN: BAUHERR: PLANINHALT: MASSTAB: DATUM: PLANNUMMER:
David Dinser
NEUBAU DOPPELHAUS DUNSER Chrisiopht Donser Lageplan 1:500 2022-05-23 1.01
GST.NR.: 378, Grundstiicke 11 & 12 6822 Schnifis

Plandarstellung Grundstiicksteilung Spiecheracker, Rapatz Vermessung ZT GmbH, Stand 23.05.2022

Flr eine Moderation zur Entwicklung eines Gesamtkonzeptes zur verdichteten Bebauung ,Spiecheracker”
ist kein Bedarf, da die Zustimmung zum Projekt grol8 ist. Es werden keine Schwierigkeiten erwartet.

Fvrnaiin
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10 Abbrandhduser

Die Abbrandhauser sind ein wesentliches rdumliches Merkmal von Schnifis und finden daher besondere
Wertschatzung in der raumlichen Entwicklung von Schnifis. Wesentlich ist das Ensemble der
Abbrandhauser und nicht das einzelne Gebdude an sich. Die Abbrandhduser stellen eine Form der
erwlnschten verdichteten Bauweise dar.

Die Abbrandhduser wurden nach dem Dorfbrand von Schnifis im Jahre 1868 errichtet.

Es zeichnet sich ab, dass ein Abbrandhaus zum Verkauf und damit ein moglicher Abbruch oder eine
Sanierung ansteht. Daher sollte die Gemeinde rasch Klarheit im Umgang mit den Abbrandh&usern haben.
Das Ensemble soll erhalten werden.

Die Qualitdten der Abbrandhduser sind: Dichte, Volumen, Orientierung, Fassadengestaltung
Kommunikationsraum zur StraBe, Kennzeichen fir das Dorfzentrum, Geschichte

Die moglichen Herausforderungen sind: schlechte Bausubstanz, Schimmel, zahlreiche Besitzer, wenige
Parkplatze, kein Hof, zu geringe Raumhohe, unsichere Entwicklungsméglichkeiten, Herausforderungen fir
die Eigentimer (Erbschaft als Herausforderung, Kosten fiir Sanierung unklar und evtl. zu hoch fir den

Einzelnen)

10.1 Wesentliche Ergebnisse der Eigentimerbefragung Abbrandhduser

Befragung der Eigentiimer nordseitig der Landesstrale.
Befragung durch jeweils 2 Vertreter der Arbeitsgruppe nach Vorlage vom Februar bis April 2019

Wesentliche Ergebnisse:

e Die Eigentiimer haben die Befragung sehr wohlwollend aufgenommen und das Gesprachsklima
war sehr angenehm.

e Alle befragten Eigentimervertreter stehen einer weiteren Gesamtplanung durch die Gemeinde
sehr positiv gegeniber.

e Die Entwicklung der Gebdude hangt sehr von der jeweiligen Eigentiimerstruktur ab, welche teils
sehr komplex ist.

e Die weitere Vorgehensweise ist teils unklar, da innerfamilidre Entscheidungen / Prozesse
abgewartet werden.

Htirnaiis
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Es zeichnet sich ab, dass die Erbengemeinschaften der Objekte Jagdbergstralle 19 und 20 die Objekte
verkaufen werden. Den Erbengemeinschaften wurde ein allgemeines Kaufinteresse der Gemeinde

mitgeteilt.

Der Eigentimer des Objektes Jagdbergstrale 21 kann sich einen Verkauf / Beteiligung an der Entwicklung
des Gebaudes / Areals vorstellen.

10.2 Gebiet fur Bebauungsplan

Der Geltungsbereich umfasst eine Bautiefe nordlich der LandesstralRe L 54 JagdbergstralRe. Betroffen sind
die Grundsticke 72/1, 72/2, 73, 74/2, 74/3, 75, 76/1, 77, .77,.78, .80, .81, .82, .83/1, .83/2, 93/1, 95, 98, 99
und .193, ; alle KG Schnifis. Der Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 0,8 ha aus. Die Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

Plandarstellung, Gebiet fir Bebauungsplan, Schnifis Dorfkern, Stand 30.08.2022
Quelle: eigene Darstellung heimaten®
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10.3 Mogliche Inhalte Bebauungsplanung

In Abstimmung mit dem Gestaltungsbeirat, interessierte Eigentimern,
Planern, dem Raumplanungsausschuss und der Gemeindevertretung wurden
Richtlinien fur die Gestaltung erarbeitet, die in einem Teilbebauungsplan
mindeten.

Die Gebdude sind nach § 45 Abs. 1 Vorarlberger Baugesetz zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten oder durch neue Geb&dude nach den
gegenstandlichen Bestimmungen zu ersetzten.

Art der baulichen Nutzung wird mit Wohn- und Geschaftshaus,
Generationenwohnen, Gebdude und Anlagen fur offentliche Zwecke

festgelegt.
Die Hohenentwicklung der Gebdude orientiert sich am Bestand.

Allgemein werden die Baufenster festgelegt. Fur die stidliche Gebdudehilfte wird eine verpflichtende
Baulinie festgelegt.

Die oberirdischen Hauptbaukdrper missen eine minimale Gebaudelédnge von 20 m aufweisen.

Die Abfolge StraRe, Mauer mit Holzzaun, Garten, Baukdrper, Blindt wird beibehalten. Die Stiitzmauer kann
in Beton- oder als Steinmauer mit geringer SteingréRe oder als Trockensteinmauer ausgefihrt werden.

Die Errichtung von Carports als Nebenbaukorper ist moglich.

Die Gartenflachen sltdlich der Hauptbaukorper sind zu erhalten, die Anpflanzung von Nadelbdumen oder
einer geschlossenen Bepflanzung (Hecke) ist nicht erlaubt.

Bauleitlinien
Die duRere Gestaltung der Bauwerke kdnnte wie folgt festgelegt werden:

e Die Intervention bei Um- und Anbauten darf erkennbar sein und soll der Nutzung angepasst sein,
dennoch ist auf die Abstimmung mit dem Ensemble zu achten.

e Die Unterscheidung zwischen Wohn- und Wirtschaftstrakt gilt es zu erhalten, und diese kann sich
u.a. in einer unterschiedlichen Materialisierung z.B. Holz ausdricken.

e Die Flucht- und Firstrichtung im Wohntrakt (das ist der urspriinglich bewohnte Gebaudeteil bzw.
nicht das Tenn) verbleibt wie im Bestand.

Wz
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Die Gebdudesymmetrie in der Langsachse fur den Wohntrakt, ausgenommen Dachgauben, bleibt
erhalten.

Die Farbgestaltung und Materialverwendung sind zurlckhaltend auszufihren, die Putzfassade ist in
einem hellen Farbton zu gestalten, im Zweifelsfalle ist ein Farbkonzept und eine
Materialbeschreibung vorzulegen.

Je zwei Hauser kdnnen eine gemeinsame Einfahrt mit Hofsituation bilden.

Die Satteldacher haben eine durchgdngige Dachgestaltung mit Ziegeln oder Schieferplatten in der
Farbe dunkelbraun, dunkelbraunrot oder dunkelrot aufzuweisen.

Als Dachgauben sind nur Flachdach- oder Schleppgauben moglich, wenn diese allseits hinter die
Wandmauern zurickversetzt und diese mindestens 1 m niedriger als die Firsthéhe angeordnet
werden. Bei zwei Dachgauben sind diese einheitlich in Flucht und GréRe und symmetrisch Uber die
Gebdudeachse auszufuhren.

Untergeordnete Dachfenster sind moglich, wenn diese allseits hinter die Wandmauern
zurickversetzt und mindestens 1 m niedriger als die Firsth6he angeordnet werden.

Loggien in der Firstfassade des Dachgeschosses sind nach dem folgenden Muster moglich, dabei
darf die Brustung nicht in Glas ausgefiihrt werden.

Das bestehende Fensterbild bzw. die Charakteristik der Fassadenwand mit 2 oder 3
Fensterunterbriichen in der Lochfassade sollen erhalten bleiben. Fenster- und Turéffnungen in der
Stdfassade dirfen nicht Gber mehrere GeschoRe reichen.

Auf der Stdseite des Wohnbautraktes bzw. von dieser Fassade seitlich riickversetzt bis mindestens
6 m ist die Anbringung von Balkonen ausgeschlossen.

Technische Bauwerke wie Luftwdarmepumpen, Kihlgerate etc. sind innerhalb des Gebaudes
unterzubringen oder in die Gebdudehille zu integrieren, sodass die Erscheinung des Gebdudes im
Gesamten wie auch in einzelnen Ansichten nicht gestort wird.

Solar- und Photovoltaikanlagen missen so ausgefihrt werden, dass sie optisch als untergeordnete
Anlagen in Erscheinung treten.

Antennen, Satellitenschisseln, Handymasten und dhnliches am Geb&dude angebracht dirfen die
duBere Erscheinung des Gebaudes nicht wesentlich andern. An einem Gebaude darf grundsatzlich
nur eine Anlage flir den Empfang von Rundfunksignalen angebracht werden.
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10.4 Anliegen der Gemeinde

e Esbestehtin der Gemeinde Bedarf nach Wohnungen im Zentrum, Altenbetreuung und
Einrichtungen zur Betreuung von Kleinkindern. Diese kbnnten in den Abbrandhdusern
JagdbergstralRe 19 und 20 bzw. 21 untergebracht werden. Alternativstandorte sind als Option
vorhanden. Die 6ffentlichen Nutzungen sollen fir die Gemeinde leistbar sein.

e Die Nutzung der Abbrandhauser soll langfristig gesichert sein.

e Die geordnete architektonische Entwicklung des Zentrums und insbesondere des Erhalts der
nordseitigen der L54 liegenden, identitdtsbildenden Ensembles der Abbrandhéauser soll erreicht
werden sowie die baulichen Dichte erhalten bleiben.

10.5 Abklarung mit Bautragern

Abklarung mit einem privaten sowie mit 2 gemeinnitzigen Bautrdgern. Der gemeinnUtzige Bautrager
Wohnbauselbsthilfe erscheint als passender Partner.

Wohnbauselbsthilfe hat konkretes Interesse an der Zusammenarbeit mit der Gemeinde Schnifis im Rahmen
des Projektes Quartiersentwicklung Schnifis Dorfkern sowie konkretes Interesse an der Entwicklung der 2
bzw. 3 bestehenden Gebdude samt Liegenschaften im Zentrum der Gemeinde

(Teilnahme an den Grundsttcksverhandlungen, Entwicklung des Nutzungsmixes, Vorgaben fir den
Architekturwettbewerb, Teilnahme an der Jury fir den Architekturwettbewerb)

,Um die vorhandenen und gewiinschten Ziele zu erreichen ist unseres Erachtens eine Neuerrichtung der
Gebdude erforderlich.”

,In diesem Zusammenhang sehen wir unsere Rolle als Projektentwickler, Bautréger und Hausverwalter fiir
das gegenstdndliche Projekt.”

Htirnaiis
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10.6 Weitere Aktivitaten zur Entwicklung der Abbrandhauser

Abkldrungen Bundesdenkmalamt
Nach Abklarung mit dem Bundesdenkmalamt (Barbara Keiler, Telefonate 19.01.2018 / 24.01.2018), ist eine
Festlegung als Denkmal nicht moglich.

Sehr wohl sieht Barbara Keiler eine hohe kulturelle Bedeutsamkeit des Ensembles der Abbrandhauser.
Flr die Erhaltung und Sanierung der Abbrandhéauser steht das Bundesdenkmalamt fiir weitere Beratungen
zur Verfligung. Diese wurden im Projektzeitraum jedoch nicht in Anspruch genommen.

Bautechnische und bauphysikalische Erstuntersuchung der Abbrandhauser Jagdbergstrae 19 und 20
Die Firma Spektrum hat eine bauphysikalische Erstuntersuchung der Abbrandh&user vorgenommen (Mai
2018).

Grundsatzlich kann von einer Sanierbarkeit der Gebdude ausgegangen werden. Es besteht im Haus
JagdbergstralRe 20 Schimmelbefall, welcher vom Miteigentlimer eigens untersucht wurde. Das Ergebnis der
Untersuchung des Schimmelbefalls im Haus JagdbergstralSe 20 zeigte, dass eine Sanierung des Gebaudes
moglich ist.

Eine Vorschreibung zum Erhalt der Gebdude ist daher durchfihrbar.

Unterstlitzung von 1-2 Pilotplanungen fiir die Abbrandh&user (nach Bedarf)

Eine Unterstltzung von Pilotplanungen der Abbrandh&user im Zuge des Projektes erwies sich als nicht
notig, da die Alpenlandische Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft 4 Abbrandhauser (JagdbergstralRe 19,
20, 21 und 22) in Eigenregie plant.

Entwicklung von Musterlésungen

In einem ersten Schritt wurden mogliche Bautrager fur die Entwicklung von Musterlésungen gesucht. Die
Bautrager VOGEWOSI — Vorarlberger gemeinnitzige Wohnungsbau- und SiedlungsgmbH, ZM3
Immobiliengesellschaft m.b.H., Wohnbauselbsthilfe Vorarlberg gemeinn. Reg. Gen.mbH sowie die
Alpenlandische Gemeinnitzige Wohnbaugesellschhaft bekundeten ein konkretes Interesse mit der
Gemeinde Schnifis ein gemeinsames Bauvorhaben zu realisieren.

Auf die Entwicklung von Musterldsungen fir die Sanierung der Abbrandhauser konnte verzichtet werden,
da der Bautrager Alpenlandische Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft die Planungen in Eigenregie
durchfiihrte.
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Klarung der moglichen Nutzung der Abbrandhauser

Im Zuge des Projektes wurde die Unterbringung der Kinderbetreuungseinrichtung in der Volksschule
planerisch untersucht. Als mogliche Alternative zum Standort in der Volksschule war ein Abbrandhaus
geplant. Die Kinderbetreuungseinrichtung konnte in der Volksschule untergebracht werden.

Die Abbrandhéauser stehen daher fir Wohnbau zur Verfigung.

Schatzung des Gebdudewertes
Liegenschaftsbewertungen fiir die Abbrandh&user Nr. 19, 20 und 21 wurden erstellt.

Gutachten nach § 17 Vorarlberger Baugesetz
Ein Gutachten nach § 17 Vorarlberger Baugesetz zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ist aufgrund
der Erstellung eines Gesamtbebauungsplanes nicht notwendig.

Exkursion zu dhnlichen Sanierungsbeispielen in Vorarlberg / Sanierungsbeispiel Amann Christian

Im Zuge des Projektzeitraumes verlor die Sanierung von bestehenden Gebduden im Planungsgebiet an
Bedeutung bzw. konnte mit dem 6ffentlichen Workshop zum Thema Nachverdichtung am 22.09.2022 ,Das
Mehrfamilienhaus als neue Wohnform — Nachverdichtungen in Schnifis“ das Thema ,,Umgang mit
bestehender Bausubstanz“ anhand von flnf Beispielen aus der Gemeinde Schnifis aufgearbeitet werden.
Die Durchfuhrung der Exkursion zu dhnlichen Sanierungsbeispielen in Vorarlberg / Sanierungsbeispiel
Amann Christian war daher nicht mehr notwendig.

10.7 Nachste Schritte Abbrandhduser

Umsetzung Gestaltungsleitlinien in einen Bebauungsplan (ist bereits 2021 erfolgt).
Realisierung Sanierung bzw. Ersatzneubauten fir Abbrandhauser Jagdbergstralle 19-22 in
Abstimmung zwischen Bautrdager und Gemeinde.

3. Bewusstseinshildung Gber die Nutzung der Abbrandh&user und Integration der neuen Bewohner in
das Dorfleben.
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11 Quartiersentwicklungskonzept Zentrum Schnifis

Im Quartiersentwicklungskonzept Zentrum Schnifis wurden Erlauterungen, Ziele und MalRnahmen zur
Weiterentwicklung des Dorfkernes von Schnifis in folgenden Themenbereichen ausgearbeitet:

e Siedlungsraum Dorfkern

e Aktive Immobilienpolitik / Spiecheracker
e Abbrandhduser

e Wirtschaftsraum

e freiraum

e Sozialraum

e Versorgungsraum

e Verkehrsraum

e Energie & Klima
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12 Weiteres Vorgehen im Projekt ,, Quartiersentwicklung
Zentrum Schnifis”

e Umsetzung Strallen- und Wegekonzept

o Umsetzung Gestaltungsleitlinien in einen Bebauungsplan (ist bereits 2021 erfolgt).

e Umsetzung von Wohnen im Alter (Immobilientausch)

e Bebauung Spiecheracker

e Gemeinsame Entwicklung des Abbrandhauses HNr. 22 mit der Alpenlandische Gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft

e Kommunikation und Bewusstseinsbildung fir die Eigentimer und die Birger fir die Umsetzung des
Quartiersentwicklungskonzeptes Schnifis Dorfkern
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